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ABSTRAK 

Izin iMendirikan iBangunan i(IMB) imerupakan iperizinan iyang idikeluarkan 

ioleh i iPemerintah iDaerah iKota iTangerang iSelatan i iyang iwajib idimiliki 

ioleh isetiap ibangunan igedung iuntuk imembangun ibaru, imengubah, 

imemperluas, imengurangi, idan/atau imerawat ibangunan igedung isesuai 

idengan ipersyaratan iadministratif idan ipersyaratan iteknis. iPeraturan 

iDaerah iNomor i6 iTahun i2015 itentang iPerubahan iAtas iPeraturan iDaerah 

iNomor i5 iTahun i2013 itentang iBangunan iGedung, i imerupakan isalah isatu 

ibentuk iketentuan ihukum iyang imengatur ibagaimana itata icara 

ipelaksanaan iterhadap ipembangunan ibangunan igedung ibaik isecara 

iadmistratif imaupun isecara iteknis idi ikota iTangerang iSelatan, inamun 

idemikian ibangimanakah iketika isuatu ibangunan iyang itidak imemiliki iizin 

imendirikan ibangunan, itidak iadanya ikepastian ihukum iserta itidak 

iterjaminnya ikeamanan idan iperlindungan iterhadapat ikeselamatan 

imasyarakat. iPenegakan ihukum imerupakan iproses iuntuk imewujudkan 

ikeinginan-keinginan ihukum imenjadi ikenyataan. iKeinginan itersebut 

iadalah ipikiran-pikiran ibadan ipembuat iundang-undang iyang idirumuskan 

idalam iperaturan-peraturan ihukum. iSanksi imerupakan isuatu ibentuk 

iupaya ipenegakan ihukum iyang imemaksa ibaik iberupa ikewajiban-

kewajiban iatau ilarangan-larangan iyang idiatur idalam iperaturan 

iperundang-undangan iyang idilkeluarkan ioleh ipemerintah. iDengan i 

idemikian i ibagaimanakah ipenerapan isanksi idalam iPeraturan iDaerah 

iNomor i6 iTahun i2015 itentang iPerubahan iAtas iPeraturan iDaerah iNomor i5 

itahun i2013 itentang iBangunan iGedung, isudah isesuaikah iantara i 

ipengaturan itersebut idengan ikondisi idimasyarakat iyang idilakukan ioleh 

ipermerintah iKota iTangerang iSelatan. 
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Kata iKunci i: iIzin iMendirikan iBangunan, iKota iTangerang iSelatan 

 

ABSTRACT 

Building iConstruction iPermit i(IMB) iis ia ipermit iissued iby ithe iRegional 

iGovernment iof iSouth iTangerang iCity ithat imust ibe iowned iby ievery 

ibuilding ito ibuild inew, ichange, iexpand, ireduce, iand i/ ior imaintain ibuildings 

iin iaccordance iwith iadministrative iand itechnical irequirements. iRegional 

iRegulation iNumber i6 iof i2015 iconcerning iAmendment ito iRegional 

iRegulation iNumber i5 iof i2013 iconcerning iBuildings, iis ione iform iof ilegal 

iprovisions igoverning ithe iprocedures ifor iimplementing iconstruction iof 

ibuildings iboth iadministratively iand itechnically iin ithe icity iof iSouth 

iTangerang, ihowever ihow iis iit iwhen ia ibuilding ithat idoes inot ihave ia 

ibuilding ipermit, ilacks ilegal icertainty iand idoes inot iguarantee isecurity iand 

iprotection ifor ipublic isafety. iLaw ienforcement iis ia iprocess ito imake ilegal 

iwishes icome itrue. iThese idesires iare ithe ithoughts iof ithe ilegislature iwhich 

iare iformulated iin ilegal iregulations. iSanctions iare ia iform iof ilaw 

ienforcement iefforts ithat icompel ieither iin ithe iform iof iobligations ior 

irestrictions iset iout iin ithe ilaws iand iregulations iissued iby ithe igovernment. 

iThus ihow iis ithe iapplication iof isanctions iin iRegional iRegulation iNo. i6 iof 

i2015 iconcerning iAmendments ito iRegional iRegulation iNo. i5 iof i2013 

iconcerning iBuildings, iin iaccordance iwith ithe iregulation iwith ithe 

iconditions iin ithe icommunity icarried iout iby ithe iSouth iTangerang iCity 

igovernment. 
 

Keywords: iBuilding iConstruction iPermit, iSouth iTangerang iCity 

 

PENDAHULUAN 

Bangsa iIndonesia isaat iini isedang igiat-giatnya imelakukan 

ipembangunan inasional idengan itujuan imeningkatkan idan i 

imengembangkan ikesejahtraan i ibangsa. iPembangunan inasional ipula 

idilaksanakan iuntuk imewujudkan itujuan inasional iseperti itermaktub 

idalam ipembukaan iundang-undang idasar i1945 ialinea ike iIV iyang i 

imengatakan ibahwa imelindungi isegenap ibangsa iIndonesia idan iseluruh 

itumpah idarah iIndonesia, imemajukan ikesejahtraan iumum, imencerdaskan 
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ikehidupan ibangsa, idan iikut iserta imelaksanakan iketertiban idunia iyang 

iberdasarkan ikemerdekaan, iperdamaian iabadi, idan ikeadilan isosial. 

Pemerintah isebagai ipenyelengara iatau ipenyelenggara inegara 

idisebutkan idalam ialinea iIV ipembukaan iUndang-Undang iDasar i1945 

imengatakan ibahwa ikemudian idari ipada iitu iuntuk imembentuk isuatu 

ipemerintahan inegara iIndonesia iyang imelindungi isegenap ibangsa 

iindonesia idan iseluruh itumpah idarah iindonesia. iDalam iUndang-Undang 

iNomor i28 iTahun i1999 itentang iPenyelenggara iNegara iyang ibersih idan 

ibebas idari ikorupsi, ikolusi idan inepotisme, iyakni ipejabat inegara iyang 

imenjalankan ifungsi ieksekutif, ilegislatif iatau iyudikatif idan ipejabat ilain 

iyang ifungsi idan itugas ipokoknya iberkaitan idengan ipenyelenggaraan 

inegara. iNamun idalam ipenyelengaraan ipemerintahan ikarena iluasnya 

idaerah-daerah idi inegara ikita iyang iterbagi-bagi iatas ibeberapa iprovinsi, 

ikabupaten iserta ikota imaka idaerah-daerah itersebut imemiliki 

ipemerintahan idaerah idengan imaksud iguna imempermudah ikinerja 

ipemerintah ipusat iterhadap idaerahnya isehingga idigunakanlah isuatu iasas 

iyang idinamakan iasas iotonomi isesuai idengan iyang idiatur idalam ipasal i18 

iayat i(2) iUndang-Undang iDasar i1945 imenyebutkan ibahwa iPemerintah 

idaerah iprovinsi, idaerah ikabupaten, idan ikota imengatur idan imengurus 

isendiri iurusan ipemerintahan imenurut iasas iotonomi idan itugas 

iperbantuan. iMaka idari iitu ipemerintahan idaerah imenjalankan iotonomi 

iseluas-luasnya, ikecuali iurusan ipemerintahan iyang ioleh iundang-undang 

iditentukan isebagai iurusan ipemerintah ipusat, isehingga idalam ihal iini 

imenimbulkan isuatu ihubungan iwewenang iantara ipemerintah ipusat idan 

ipemerintah idi idaerah. i 

Penegakan ihukum itidak iterkecuali idalam ihal ipembangunan 

iinfrastruktur iyankni iyang imana ihal iini idapat ipula imeningkatkan 
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ipendapatan inegara idan iakan imenjamin ikemakmuran irakyat. iSeperti 

ipendirian ibangunan itanpa imentaati iperaturan ihukum imisalnya iseperti 

icontoh ikasus ipembangunan iproyek iapartemen iBintaro iIcon idi ikawasan 

iBintaro, iKecamatan iPondok iAren, iKamis i(6/10/2016). iPenyegelan 

iterhadap iproyek ibangunan iberlantai i20 iitu idilakukan, imenyusul iproyek 

itersebut isudah iberjalan imeski ibelum imengantongi idokumen iizin 

imendirikan ibangunan i(IMB). iDalam ihal iini ipihak iapartemen imelanggar 

iPeraturan iDaerah iNomor i6 iTahun i2015 itentang iBangunan iGedung idan 

iPeraturan iDaerah iNomor i9 iTahun i2012 itentang iKetertiban iUmum idan 

iKetentraman iMasyarakat. iDiketahui iselain imelakukan ipenyegelan ioleh 

iAparatur iSatuan iPolisi iPamong iPraja i(Satpol iPP), iPemerintah iKota 

iTangerang iSelatan imeminta iagar iseluruh iaktivitas iproyek idihentikan 

idan iseluruh ipekerja idiminta iuntuk ikeluar idari ilokasi iproyek. iAktivitas 

iproyek ibaru ibisa idilanjutkan isetelah ipihak iapartemen imelengkapi 

idokumen iperizinan isesuai iaturan iyang iberlaku idi iKota iTangerang 

iSelatan. iPemerintah iKota iTangerang iSelatan isudah imelayangkan isurat 

iteguran ihingga iketiga ikalinya idan ibahkan isudah imemasang istiker 

ipengawasan iuntuk ipemberhentian isementara ipekerjaan ipembangunan 

iapartemen, inamun ipihak iBintaro iIcon imasih imelakukannya isehingga, 

iakhirnya ibangunan iitu idisegel idengan imemasang igaris ipolisi idan 

ipengembokan igerbang ikantor ipemasaran. iSetelah imelakukan 

ipenyegelan, iPemerintah iKota iTangerang iSelatan iakan imelakukan 

ipanggilan ikepada ipihak ipengembang, iyakni iPT iPrima iBintaro iRoyale. 

iProses ipemberhentian ipekerjaan iini idilakukan isampai imereka idalam ihal 

iini iBintaro iIcon imemperoleh iizin, inanti ipengadilanlah iyang imemutuskan 

iapakah ibangunan i20 ilantai iini iakan idiajulanjutkan iapakah iakan idi 

irobohkan. 
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Dalam ihal iini iPemerintah iKota iTangerang iSelatan iharus ibertindak 

itegas idalam imenjalankan iperintah iperundang-undangan isesuai idengan 

iaturan ihukum i idan inorma ihukum iyang iberlaku itanpa iadanya itebang 

ipilih iterhadap isemua isubjek ihukum, iwalaupun ipembagunan itersebut 

imerupakan isalah isatu isumber ipendapatan, ipembangunan iperekonomian 

idan ipengembangan iinfrastruktur ikota iTangerang iSelatan idengan itidak 

imengabaikan i iketaatan ihukum iyang iharus itetap iditegakan. iKetaatan 

ihukum iharus idipenuhi idan iharus idapat idirasakan ioleh imasyarakat i 

isehingga ihukum iharus ibersifat imemaksa ibagi isetiap isubjek ihukum iyang 

imelanggarnya. i 

 

PERMASALAHAN 

Berdasarkan iuraian ilatar ibelakang imasalah idi iatas, imaka idapat idibuat 

iidentifikasi imasalah iantara ilain isebagai iberikut: 

1. Apakah ibentuk ipenerapan isanksi iterhadap ibangunan itanpa iIzin 

iMendirikan iBengunan idi iKota iTangerang iSelatan iDitinjau idari 

iPeraturan iDaerah iNomor i6 iTahun i2015 iTentang iPerubahan i iAtas 

iPeraturan iDaerah iNomor i5 iTahun i2013 iTentang iBangunan iGedung i? 

2. Apakah i ihambatan iyang idialami iPemerintah iKota iTangerang iSelatan 

idalam ipenerapan isanksi iterhadap iBangunan itanpa iIzin iMendirikan 

iBengunan i(IMB) i? 

 

 

PEMBAHASAN 

Pengertian iBangunan iGedung 

Pembangunan iNasional ibertujuan iuntuk imewujudkan imasyarakat 

iadil idan imakmur iyang imerata imaterial idan ispritual iberdasarkan 
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iPancasila idan iUndang-undang iDasar i1945. iPembangunan itidak iterpisah 

idengan ipembangunan igedung, isebagaimana imelihat ifungsinya iyang 

isangat ipenting isebagai itempat imanusia imelakukan ikegiatannya iuntuk 

imencapai iberbagai isasaran iyang imenunjang iterwujudnya itujuan 

ipembangunan inasional. 

Dalam ipasal i1 ipoin i1 iUndang-Undang iNomor i28 iTahun i2002 itentang 

iBangunan iGedung, imemuat ibahwa ipengertian ibangunan igedung i iadalah 

iwujud ifisik ihasil ipekerjaan ikonstruksi iyang imenyatu idengan itempat 

ikedudukannya, isebagian i iatau iseluruhnya iberada idiatas idan/atau iair, 

iyang iberfungsi isebagai itempat imanusia imelakukan ikegiatannya, ibaik 

iuntuk ihunian imaupun itempat itinggal, ikegiatan iagama, ikegiatan iusaha, 

ikegiatan isosial, ibudaya imaupun ikegiatan ikhusus. i 

Dari iketentuan itersebut imenunjukan ibahwa ifungsi ibangunan 

igedung imeliputi ifungsi ihunian, ikeagamaan, iusaha, isosial ibudaya idan 

ifungsi ikhusus. iBangunan igedung ifungsi ihunian imeliputi ibangunan iuntuk 

irumah itinggal itunggal, irumah itinggal ideret, irumah isusun idan irumah 

itinggal isementara. iBangunan iharus idilaksanakan isecara itertib, 

idiwujudkan isesuai idengan ifungsinya, iserta idipenuhinya ipersyaratan 

iadministratif idan iteknis ibangunan igedung. iAgar ibangunan igedung 

itersebut idapat iterselengara isecara itertib idan iterwujud isesuai idengan 

ifungsinya idiperlukan idasar ihukum iuntuk ipembangunan idan imerenovasi 

ibangunan igedung, iadapun idasar ihukum ipembangunan igedung iadalah; 

1. Pancasila iadalah isumber idari isegala isumber ihukum iIndonesia; 

2. Undang-Undang iDasar i1945 iRepublik iIndonesia; 

3. Undang-Undang iRI iNomor i28 iTahun i2002 iTentang iBangunan iGedung; 

4. Undang-Undang iRI iNomor i26 iTahun i2007 iTentang iPenataan iRuang; 
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5. Peraturan iPemerintah iNomor i36 iTahun i2005 iTentang iPelaksanaan 

iUndang-Undang iNomor i28 iTahun i2002 iTentang iBangunan iGedung; 

6. Peraturan iMenteri iDalam iNegeri iRI iNomor i32 iTahun i2010 iTentang 

iPemberian iIzin iMendirikan iBangunan iselanjutnya. i 

Pelaksanaan ipengembangan ipembangunan idiatur ioleh iotonomi 

idaerah, ikarena ipenataan iruang ikota iadalah itanggung ijawab idaerarh 

iyang ibersangkutan isebagaimana iyang idiutarakan idalam iUndang-Undang 

iRI iNomor i23 iTahun i2004 itentang iPemerintah iDaerah, iPasal i12 iayat i(1) 

iUrusan iPemerintahan iWajib iyang iberkaitan idengan iPelayanan iDasar 

isebagaimana idimaksud idalam ipasal i11 iayat i(2) imeliputi: ia.pendidikan; 

ib.kesehatan; ic.pekerjaan iumum idan ipenataan iruang; id. iperumahan 

irakyat idan ikawasan ipemukiman. iSalah isatu ikewajiban iPemerintah 

iDaerah iadalah iwajib imengatur iperumahan irakyat i(pembangunan irumah 

itempat itinggal). 

 

Persyaratan iBangunan iGedung 

Setiap ibangunan igedung iharus imemenuhi ipersyaratan ibaik isecara 

iadministratif imaupun ipersyaratan isecara iteknis isesuai idengan ifungsi 

ibangunan igedung. iSetiap ibangunan igedung iharus imemenuhi ipersyaratan 

iadministratif iyang imeliputi; 

1. Status ihak iatas itanah, idan/atau iizin ipemanfaatan idari ipemegang ihak 

iatas itanah; 

2. Status ikepemilikan ibangunan igedung idan; 

3. Izin imendirikan ibangunan; 

Ketiga ipersyaratan iadministrasi itersebut idiatas iharus isesuai idengan 

iketentuan iperundang-undangan iyang iberlaku. 
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 iSelain idari ipada iitu ipula ipemerintah idaerah iwajib imendata 

ibangunan igedung iuntuk ikeperluan iketertiban ipembangunan idan 

ipemanfaatan. iPemerintah idaerah iyang idimaksud iadalah iinstansi iteknis 

ipada ipemerintah ikabupaten/kota iyang iberwenang imenangani 

ipembinanaan ibangunan igedung. iPendatan itermasuk ipendaftaran 

ibangunan igedung idilakukan ipada isaat iproses iperizinan imendirikan 

ibangunan isecara iperiodik. i 

Mengenai ihak ipemilik idan ipengguna ibangunan idiatur idalam iPasal 

i40 iayat i(1) i ihuruf i ib iUndang-Undang iNomor i28 iTahun i2002, imenyatakan 

ibahwa iDalam ipenyelenggaraan ibangunan igedung, ipemilik ibangunan 

igedung imempunyai ihak: 

a. Mendapatkan ipengesahan idari iPemerintah iDaerah iatas irencana 

iteknis ibangunan igedung iyang itelah imemenuhi ipersyaratan; 

b. Melaksanakan ipembangunan ibangunan igedung isesuai idengan 

iperizinan iyang itelah iditetapkan ioleh iPemerintah iDaerah; 

c. Mendapatkan isurat iketetapan ibangunan igedung idan/atau 

ilingkungan iyang idilindungi idan idilestarikan idari iPemerintah 

iDaerah; 

d. Mendapatkan iinsentif isesuai idengan iperaturan iperundang-

undangan idari iPemerintah iDaerah ikarena ibangunannya iditetapkan 

isebagai ibangunan iyang iharus idilindungi idan idilestarikan; 

e. Mengubah ifungsi ibangunan isetelah imendapatkkan iizin itertulis idari 

iPemerintah iDaerah; 

f. Mendapatkan iganti irugi isesuai idengan iperaturan iperundang-

undangan iapabila ibangunannya idibongkar ioleh iPemerintah iDaerah 

iatau ipihak ilain iyang ibukan idiakibatkan ioleh ikesalahannya. 



Rizwan iDarmawan 

 

RJIH 779 

Dari iketentuan iPassal i40 iayat i(1) ihuruf ib iUndang-Undang iNomor i28 

iTahun i2002 itersebut, idijelaskan ibahwa isetiap ipelaksanaan ipembangunan 

igedung iharus imemiliki iizin imendirikan ibangunan iyang iditetapkan ioleh 

iPemerintah iDaerah. iPerizinan ipembangunan igedung iberupa iizin 

imendirkan ibangunan iyang idiperoleh idari iPemerintah iDaerah isecara 

icepat idan imurah iatau iterjangkau. iSetelah irencana iteknis ibangunan 

igedung idisetujui, ibiaya iizin imendirikan ibangunan igedung iserta 

idimaksudkan iuntuk imendukung ipembiayaan ipelayanan iperizinan, 

imenerbitkan isurat ibukti ikepemilikan ibangunan igedung idan ipembinaan 

iteknik ipenyelenggaraan ibangunan igedung. 

 

Pengertian iPerizinan  

Dalam irangka imewujudkan ipembangunan ikota iyang iideal, ikegiatan 

ipengendalian imemiliki iperanan iyang ipenting. iUntuk imenengendalikan 

isetiap ikegiatan, iistrumen iperizinan imerupakan imekanisme ikontrol idan 

isarana iuntuk ipengaturan ipembangunan. iIzin itersebut iuntuk 

imengendalikan isetiap ikegiatan iatau iprilaku iorang ibatau ibadan iyang 

isifatnya ipreventif. 

Izin iadalah isalah isuatu iinstrumen iyang ipaling ibanyak idigunakan 

idalam ihukum iadministrasi. iE. iUtracht imenyebutkan ibahwa iIzin iadalah 

ibilamana ipembuatan iperaturan iumumnya itidak imelarang isuatu 

iperbuatan, itetapi imasih ijuga imemperkenankannya iasal isaja idiadakan 

isecara iyang iditentukan iuntuk imasing-masing ihal ikonkrit, imaka 

ikeputusan iadministasi inegara iyang imemperkenankan iperbuatan 

itersebut iyang ibersifat iizin. 

 i 

Tujuan idan iFungsi iPerizinan 



ANALISIS PENERAPAN SANKSI 

 

RJIH 780 

Tujuan iperizinan itergantung ipada ikenyataan ikonkrit iyang 

idihadapinya, iyaitu iaturan iyang imengikat itindakan-tindakan iizin ipada 

isuatu isystem iperizinan. iOleh ikarna iitu ipenerbit iizin idapat imenciptakan 

iberbagai itujuan isesuai iizin idibutuhkan i(contoh; itujuan iIMB, itujuan iizin 

ikeramaian, idll). iArtinya iuntuk iapa iizin iitu idimohon, imaka itujuan iizin 

iakan idiarahkan ikepada iperistiwa ikonkritnya. i 

Dilihat idari isisi iperkembangan ipembangunan ipemerintah idan 

imasyarakat, ifungsi iperizinan ibisa imempengaruhi iterlaksananya iprogram 

ipembangunan itersebut; 

1. Dari isisi ipemerintah, iperizinan imemberikan; 

a. Membantu ipemerintah iuntuk imelaksanakan iperaturan iatau 

iketentuan-ketentuan iyang itermuat idala iprakteknya iuntk imengatur 

iketertiban isesuai idengan iizin iyang idimohon; 

b. Sebagai isumber ipendapatan idaerah, iyakni idengan iadanya 

ipermintaan ipermohonan iizin imaka isecara ilangsung ipendapatan 

ipemerintah iakan ibertambahan ikarena isetiap iizin iyang idikeluarkann 

ipemohon iharus imembayar iretribusi iterlebih idahulu. iSemakin 

ibanyak ipula ipendapatan idibidang iretribusi itujuan iakhirnya iyaitu 

iuntuk imembiayai ipembangunan. 

2. Dari isisi imasayarakat, itujuan ipemberian iizin iyaitu i: 

a. Untuk imendapatkan ikepastian ihukum; 

b. Untuk imendapatkan ikepastian ihak; 

c. Untuk imemudahkan imendapatkan ifasilitas. i i i i i i i i 

 

Hambatan iyang idialami iPemerintah iKota iTangerang iSelatan idalam 

ipenerapan isanksi iterhadap iBangunan iGedung itanpa iIzin iMendirikan 

iBangunan i(IMB) 
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Izin iMemberikan iBangunan i(IMB) imerupakan ihal ipenting isebagai 

isyarat iuntuk iberdirinya isebuah ibangunan. iPemerintah idengan iUndang-

Undang iNo.28 iTahun i i2002 itentang ibangunan igedung idi iIndonesia 

idiwajibkan iuntuk imemiliki iijin imendirikan ibangunan iPasal i. iSalah isatu 

ikegiatan iyang isudah iPemerintah iKota iTangerang iSelatan ilakukan iuntuk 

imencapai itujuannya itersebut idengan imembuat iPeraturan iDaerah iNomor 

i5 iTahun i2013 itentang iBangunan iGedung idan ikemudian idengan 

iperkembangan ipembangunan idi ibuat ikembali iPeraturan iDaerah iNomor i6 

iTahun i2015 iTentang iPerubahan iAtas i iPeraturan iDaerah iNomor i5 iTahun 

i2013 i itentang iBangunan iGedung iyang itujuannnya imenyesuaikan 

ikeadaan ipembangunan iyang idibutuhkan isaat iini isehingga iadanya 

ikeseimbangan iantara ikeadaan iregulasi idengan ikondisi iyang 

isesungguhnya. iHal iini idibuat idalam irangka ipembinaan, ipengawasan idan 

ipengendalian ipembangunan iwilayah iKota iTangerang iSelatan iyang 

iberorientasi ipada ilingkungan iyang isehat, iaman idan itentram iserta irapi. 

Beberapa ihamabatan idalam ipenerapan isanksi iterhadap ibangunan 

itanpa iIzin iMendirikan iBangunan idi iKota iTangerang iSelatan imeliputi: 

1. iDalam iPeraturan iHukum 

Peraturan ihukum idalam ihal iini iperaturan iperundang-undangan 

iyang imengatur isanksi ihukum isebagaimana idimaksu iPasal i140 

iPeraturan iDaerah iNomor i6 iTahun i2015 itentang iPerubahan iAtas 

iPeraturan iDaerah iNomor i5 iTahun iKota iTangerang iSelatan i i2013 

itentang iBangunan iGedung imasih idianggap iterlalu iringan isehingga 

itidak iterlalu imemberikan iefek imemaksa ibagi ipelanggar. ilemahnya 

isanksi ihukum imenyebabkan imasyarakat imengabaikan iketentuan-

ketentuan iyang iseharusnya idipatuhi iseperti ikewajiban idalam isetiap 

ibangunan iharus idilengkapi idengan iSurat iIzin iMendirikan iBangunan. 
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Lemahnya isanksi ihukum iPeraturan iDaerah iNomor i6 iTahun i2015 

itentang iPerubahan iAtas iPeraturan iDaerah iNomor i5 itahun i20013 

itentang iBangunan iGedung imenyebabkan iperaturan idaerah itersebut 

ibelum imenjadi ihal iyang imendorong imasyarakat imematuhinya. 

iKecenderungan imasyarakat imengabaikan iPeraturan itersebut 

imerupakan iindikator ilemahnya isanksi ihukum idi idalamnya. 

2. iDalam iPenegakan iHukum 

Pada iketentuan iPasal i136 iAyat i(5) itentang ipembongkaran ioleh 

ipemerintah iDaerah iatas ibiaya ipemilik ibangunan igedung, iseperti iyang 

idisampaikan ioleh iKepala iBidang iKetertiban iUmum iSatuan iPolisi 

iPamong iPraja iBapak iTaufik iWahidin imengatakan ibahwa: 

”Ketika isebuah ipembongkaran iyang idibiayai ioleh ipemilik 

ibangunan imaka ikami isebagai ipetugas iSatuan iPolisi iPamong iPraja 

ihanya isebagai imenyampaikan isurat iperintah ipembongkatran isaja, 

iapabila ipemilik ibangunan itersebut itidak imemiliki ibiaya iuntuk iatau 

itidak imau imembongkar isuatu ibanguan itanpa iIzin iMendirkan 

iBangunan, imaka iSatuan iPamong iPraja itidak iberhak iuntuk 

imembongkar ibangunan itersebut.”(Wawancara ipada ihari iSenin, i6 

iNovember i2017 idi iSatuan iPolisi iPamong iParaja iKota iTangerang 

iSelatan) i 

Lemahnya ipengawasan iterhadap ipembangunan iyang iada idi 

iwilayah ikota iTangerang iSelatan, isehingga imasih iada ibangunan-

bangunan igedung iyang iskala ipembangunan ibesarnya ibelum 

imengantongi iizin. iIni idikarenkan ikurangnya ikoordinasi iantara 

iperangkat idaerah iyang isatu idengan iperangkat idarah iyang ilain. iDalam 

ipenegakannya ipemerintah iharus ilebih ipeka iterhadap ipola 
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ipembangunan-pembangunan igedung iyang iada idi iWilayah iKota 

iTangerang iSelatan. i i i 

3. iFaktor iMasyarakat 

Penegakan ihukum iberasal idari imasyarakat idan ibertujuan iuntuk 

imencapai ikedamaian idi idalam imasyarakat. iOleh ikarna iitu, idipandang 

idari isudut itertentu, imaka imasyarakat idapat imempengaruhi 

ipenegakan ihukum itersebut. iApabila iwarga imasyarakat imengetahui 

ihak idan ikewajiban imereka, imaka imereka ijuga iakan imengetahui 

iaktivitas-aktivitas ipenggunaan iupaya-upaya ihukum iuntuk 

imelindungi, imemenuhi idan imengembangkan ikebutuhan-kebutuhan 

imereka idengan iaturan iyang iada. i 

 i i i i i iPada imasyarakat iKota iTangerang iSelatan ibahwa iketidak itahuan 

imasyarakat iterhadap iketentuan itentang iIzin iMeendirikan iBangunan 

imenyebabkan imasih iadanya ipelanggaran iterhadap iIzin iMendirikan 

iBangunan i idalam ipendirian ibangunan igedung. iMasyarakat itempat 

isebagai iobjek iPeraturan iDaerah i iNomor i6 iTahun i2015 itentang 

iPerubahan iAtas iPerubahan iPeraturan iDaerah iNomor i5 iTahun i2013 

itentang iBangunan iGedung iternyata ibelum ibanyak iyang imengetahui 

iperaturan idaerah itersebut. 

4. iFaktor iKebudayaan/ iKebiasaan 

Kebudayaan imerupakan inorma-norma iyang iberlaku idalam 

imasyarakat iberisi iaturan-aturan iyang imengatur i ibagaimana 

iseharusmya ibertindak, iberbuat, idan imenentukan isikap ibagi iindividu 

ijika imereka iberhubungan idengan iorang ilain. iNorma-norma ibudaya 

imasyarakat ipada idasarnya iberisi iperaturan imengenai iapa iyang iharus 

idilakukan idan iperbuatan imana iyang idilarang. 
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Dari ibeberapa ikasus itentang ipelanggaran iIzin iMendirikan 

iBangunan iKota iTangerang iSelatan imengenai ipenegakan iPeraturan 

iDaerah i iNomor i6 iTahun i2015 itentang iPerubahan iAtas iPerubahan 

iPeraturan iDaerah iNomor i5 iTahun i2013 itentang iBangunan iGedung 

ikhususnya itentang iIzin iMendirikan iBangunan imenunjukan 

imemudarnya ibudaya imasyarakat isetempat. i iMasyarakat itidak ilagi 

imemperdulikan itentang inorma-norma ibudaya iyang iberlaku idalam 

imasyarakat iyang idisebabkan itingginya iaktivitas imasyarakat. 

Kondisi idemikian imeyebabkan imasyarakat ikurang 

imemperhatikan idan imengerti iperaturan-peraturan iyang iberlaku idi 

isekitar imereka. iHal iini isepenelitian ibahwa isikap imasyarakat ikurang 

ipeduli iterhadap iupaya ipenegakan ihukum iPeraturan iDaerah i iNomor i6 

iTahun i2015 itentang iPerubahan iAtas iPerubahan iPeraturan iDaerah 

iNomor i5 iTahun i2013 itentang iBangunan iGedung iterhadap ibangunan 

iyang imelanggar iIzin iMendirikan iBangunan. 

 

KESIMPULAN 

1. iBentuk ipenerapan isanksi iterhadap ibangunan itanpa iIzin iMendirikan 

iBengunan idi iKota iTangerang iSelatan iDitinjau idari iPeraturan iDaerah 

iNomor i6 iTahun i2015 iTentang iPerubahan i iAtas iPeraturan iDaerah 

iNomor i5 iTahun i2013 itentang iBangunan iGedung.Sanksi imerupakan 

ibentuk iupaya ihukum iyang ibersifat imemaksa iterhadap iwarganegara 

iyang itidak imengikuti iaturan-tauran iatau ilarangan-larangan isesuai 

idengan iperaturan iperundang-undangan iyang idikeluarkan ioleh 

ipemerintah. iPada iPeraturan iDaerah iNomor i6 iTahun i2013 itentang 

iPerubahan iAtas iPeraturan iDaerah iNomor i5 iTahun i2013 itentang 

iBangunan iGedung, imeyebutkan ibahwa ipemilik ibangunan igedung iyang 



Rizwan iDarmawan 

 

RJIH 785 

itidak imemiliki iIzin iMendirikan iBangunan idi ikenakan isanksi iberupa 

isanksi iadministrati iberupa isurat iPeringatan itertulis, isanksi 

ipenghentian isementara ipembangunan, isanksi ipenghentian itetap 

ipembangunan ihingga ipembongkaran idan isanksi ipidana iberupa ipidana 

ikurungan ipaling ilama i3 i(tiga) ibulan iatau idenda ipaling ibanyak iRp. 

i50.000.000,- i(lima ipuluh ijuta irupiah) i 

2. iHambatan iyang idialami iPemerintah iKota iTangerang iSelatan idalam 

ipenerapan isanksi iterhadap iBangunan iGedung itanpa iIzin iMendirikan 

iBangunan i(IMB) iKurangnya itingkat i ikesadaran i imasyarakat iuntuk 

imengurus iizin imendirikan ibangunan idan ikurang imemahami 

ibagaimana ipentingnya iIMB ibagi imasyarakat idan ipembangunan iKota 

iTangerang iSelatan. iMasih iadanya imasyarakat iyang ibelum imengetahui 

itentang i iPeraturan iDaerah i iNomor i6 iTahun i2015 itentang iPerubahan 

iAtas iPerubahan iPeraturan iDaerah iNomor i5 iTahun i2013 itentang 

iBangunan iGedung, isehingga imasih idijumpai iadanya ipelanggaran 

idalam ipembangunan igedung idan ibangunan idi iKota iTangerang 

iSelatan. i i 

 i  

SARAN 

1. Dalam ipemberian isanksi iterhadap ibangunan itanpa iIzin iMendirikan 

iBangunan iperlu iadanya iketegasan idari ipemerintah itidak ihanya 

imenerapkan isanksi iadaministratif isaja, isanksi ipidana ipun iperlu 

iditerapkan, isehingga ipelanggaran iterhadap ipembangunan itanpa iIzin 

iMendirikan iBangunan idapat imemberi iefek iterhadap imasyarakat i 

iuntuk imematuhi iperaturan-peraturan iyang itelah iditetapkan. iSaksi 

iyang iditerapkan idalam ipembangunan itanpa iIzin iMendirikan 

iBangunan iharus iberlandaskan iasas ikeadilan, ikemanfaatan idan 

ikepastian ihukum. i 
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2. Agar idi idalam ipelaksanaan ipembangunan itidak imenimbulkan imasalah 

iatau ihambatan iperlu iadanya isarana iperangkat iperizinan imendirikan 

ibangunan idan irencana itata iruang iyang imantap. i iPeran idan ipartisipasi 

imasyarakat isangatlah ipenting, ikarna imasyarakat isebagai isubjek iatau 

iobjek idalam ipelaksanaan ipemerintahan. iPemerintah iharus idapat 

imerangkul imasyarakat, isehingga imasyarakat idapat iberperan iakatif 

idalam ipenyelengaraan ipemerintahan. iPemerintah iharus imerespon iapa 

iyang imenjadi iaspirasi ikehendak iperkembangan imasyarakat, i isehingga 

ipemerintah idapat imenentukan iregulasi-regulasi iyang itepat iuntuk 

imengatur itata ipemerintahan isesuai ikebutuhan iperkembangan 

imasyarakat. i i 
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